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KONU: ASANSOR BAKIM, ONARIM HiZMETi TEKNiK SARTNAMESI
KONU VE KAPSAM

Sinpas GYO Bosphorus City Toplu Yapi Site Yoneticiligi Atakent Mah. istanbul Cad.
Halkal Kiigiikcekmece / istanbul adresinde yer alan 139 adet ekli dosyada yeralan
elektrikli asansorlerin ve 2 adet Hidrolik Hoch marka asansoérlerin 01.01.2025 -
31.12.2025 tarihleri arasinda 1 yillik periyodik bakimi ve ariza durumunda onarim hizmeti
yapilmasi isidir.

YUKLENICININ SORUMLULUGU VE PERIYODIK BAKIM DUZENi

Genel Hiikiimler ile ilgili Yiiklenici Tarafindan;

Ylklenici bu sartnamede belirtilen tim isleri yapmak, diger tim aksakliklari
gidermek, asansorlerin  kendisinden  beklenen tim  fonksiyonlari  asansor
yonetmeliklerine ve diger tim standartlara gbre yerine getirmesini ve asansorlerin
emniyetli galismasini temin etmekle yikumltdur.

1. Asansorlere sozlesme tarihinden itibaren ayda bir defa bakim hizmeti yapilir.

2.Periyodik olarak T.S.E. standartlarina gore tesisin bakimi yapilir. (TS12361,
TS12255)

3. Emniyet kontrollerinin ve ayar islerinin yapilarak, tesisin islemesi ve emniyeti
bakimindan 6nemli olan aksamin temizlenmesi saglanir.

4. Besleme kaynaklarinin islevleri kontrol edilir.

5. Tesisin islemesi igin kullanilacak ve/veya kullanilmasi muhtemel tim yedek
pargalarin bakim yilina ait liste fiyatlari, fiyat teklifi ile birlikte idareye verilir ve s6zlesme
suresince gegerli olur. Sézlesme siresi igerisinde yedek parga gerektiren bir ariza
durumunda idare s6z konusu yedek pargayi yiklenici firmadan temin edebilecegi gibi
diger firmalardan da temin edebilir. ilgili yedek parcanin yiiklenici firmadan temin
edilmesi durumunda idarenin onayl alindiktan sonra degistirilmelidir. ilgili yedek
parganin diger firmalardan temin edilmesi durumunda, yedek pargalarin sisteme montaiji
yuklenici (bu sartname kapsaminda bakim yapan) firma tarafindan yapilir. Yiklenici bu
islem igin idareden ek bir tcret talebinde bulunamaz. Garanti kapsaminda olan pargalarin
alinmasi, degistirilmesi vs. tim hizmetler yiklenici firma tarafindan Ucretsiz yapilr.

6. Yapilacak bakim onarim kurumun belirledigi personel nezaretinde yapilir. Ariza
isleri nitelikli personel tarafindan yapilmalidir. Bakim yetkisi yiikleniciye aittir. idare,
yuklenicinin her tirli galismalarinda isterse gozlemci bulundurabilir. Gézlemcinin
tavsiyeleri dikkate alinir.

7. isletme sirasinda meydana gelen arizalar, yazil, s6zlii veya telefonla haber
verilmesine muiteakip 1 saat igerisinde ylklenicinin yetkili elemanlari tarafindan Kuruma
gelinir ve ariza giderilir.

8. Asansorde revizyon gerektigi durumlarda yuklenici tarafindan idareye verilecek
revizyon listesi idare tarafindan kabul edilinceye kadar asansoriin ¢alismasi sakincal
gorildugi takdirde giivenlik icin asansér isletmeden alinir ve durum idare Yetkilisine
bildirilir.

9. Yiiklenici firma s6zlesme kapsaminda yapacagi calismalarda 6331 sayili is Saghgi ve
is Guvenligi Kanununa ve bu Kanuna bagli olarak ¢ikarilmis ve ¢ikarilacak olan tiim tiiziik,
yonetmelik ve genelgelere uygun olarak yapma konusunda tamamen sorumludur.

10. Ariza, parca degistiriimek suretiyle giderilecekse idareye yazili olarak rapor
edildikten ve onay alindiktan sonra, par¢anin istanbul icinde temininde 24 saat; Ulke
icinde temininde ise 72 saat iginde tiim asansorler glivenli galisir hale getirilir.
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11. Yedek parganin yurt disindan gelmesi halinde yasal prosedirlerin gereklerine
gore ve azami 15 (Onbes) is glinii icinde temin edilir ve tim asansorler giivenli calisir hale
getirilir.

12. Asansorlerin muntazam bir sekilde rutin periyodik bakimlari yapilir, yiklenici
emniyet icin gerekli gordigu her tirll ayari yapar, tim sistemlerin toz ve pisliklerden
temizlenmesini saglar, yaglama islemini uygun vyaglar kullanmak suretiyle yapar.
Asansoérlerin kuyulari her ay temizlenmelidir. Tesisatta kullanilan ve/veya kullanilacak
olan her tirli yag, Ustlpu, bez, malzeme ve bilumum alet edevat yiklenici tarafindan
temin edilir. Yuklenici firma, bunun igin ek bir licret talebinde bulunamaz.

13. Ekipmanlari besleyen sebeke, jeneratdr vb. alternatif kaynaklarin uygunlugunu
saglamalidir.

14. Makine dairesinin ve asansor kuyularinin daimi aydinlatmasinin saglanmasi ile
makine dairesi ve asansor kuyularinin bir baska amagla kullanilmamasini ve givenligini
saglar.

15. Kabin, kapilar, gostergeler, kipesteler, esikler vs goriiniir ylzeylerinin temiz
tutulmasi ve tiim aksamin su, nem ve tozdan 6zenle korunmasini saglar.

16. Asansoriin bulundugu binanin bagh oldugu ilge Belediyelerin anlasmis oldugu A
tipi Muayene Kurulusuna her yil zorunlu periyodik kontroller yaptiriimahdir. Yillik
kontrollerin yaptirilmasinin takibi yikleniciye aittir. A tipi Muayene Kurulusuna 6denecek
periyodik kontrol Ucreti idare tarafindan karsilanacaktir. Yiiklenici sorumlulugundan
kaynaklanan eksiklik sebebiyle muayeneden ge¢mez ise Takip Ucreti Yikleniciye aittir.

17. Her asansor igin ayri ayri “Asansor Bakim Kartlari” duzenler, hangi islerin
yapildigini bu kartlara isler, bakimi yapan sorumlu kisi ve idarenin belirledigi kisinin
imzalamalarina miteakip her ayin sonunda idare tarafindan belirlenen asansér
sorumlusuna teslim eder.

18. Yiklenici tarafindan hazirlanan “Ariza Bakim Fisleri” ve “Periyodik Bakim Fisleri”
taraflarca imza altina alinir.

19. Asansorlerle ilgili gerekli emniyet tedbirlerini almaktan, asansérlerin TSE ve
Sanayi ve Ticaret Bakanligl Asansor Yonetmelik Hikumlerine, halen yururlikteki
24.06.2015 tarih ve 29396 sayili Resmi Gazete de yayinlanan “Asansér Bakim ve isletme
Yonetmeligi” ne ve diger yonetmeliklere uygun olarak bakim-onarim yapilmasindan,
arizalara midahale edilerek giderilmesinden sorumludur.

20. S6z konusu asansorlerin aylik duzenli bakim ve onarimi isi, 6zel imal ve bakim
talimatlarinda ve bu teknik sartnamede belirtildigi sekilde ve TSE 2168 (Asansor bakim
kurallari) geregince periyodik bakimlari hafta ici 08:30 — 18:00 saatleri arasinda ve her
asansor igin 30 ‘ar glnluk periyotlarla yapilir. Asansorlere resmi tatil glinlerinde bakim
yapilamaz.

21. Yiiklenici firma idarenin asansérden sorumlu en az 3 elemanina sézlesmeyi
miteakiben en az 2 (iki) giin siireyle bakim sdzlesmesi kapsamindaki asansérlerle ilgili
gereken egitimi idarenin belirleyecegi bir yerde licretsiz olarak verir. Egitim veren
ve/veya verecek kisinin (En az bes (5) yil deneyimli egitmen) asansor sistemi ve tesisatinin
egitimi vermeye yetkili elektrik miihendisi veya makine miihendisi olmasi gerekir.

22. Mevcut asansor kuyularindaki, makine dairesindeki, asansor kabin kasalari ve
esiklerindeki, asansor sistemi ve tesisatindaki yapilan, yapilmasi gereken ve yapilacak
tim bakim ve onarim asamalarinda ihtiya¢ duyulacak tadilat, onarim, rotus, vs. isler
firmaca Ucretsiz yapilr.

23. Firmalar; asansorler ve asansorlere ait mekanlari, sistemi ayrintili bir sekilde
inceleyerek, varsa buralarda yapilmasi zorunlu degisiklikleri tekliflerinde dikkate alir ve
buna gore teklif verirler. Firma, makine dairesinin, asansor kuyularinin, asansor sistemi
ve tesisatinin uygun durum ve boyutlarda olmadigl iddiasiyla herhangi bir talepte
bulunamaz ve teklif vermekle bu durumu kabul etmis sayilr.
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24. Firma; herhangi bir mahalde galisirken, diger bir imalata zarar ve ziyan vermemek
icin gerekli her tirli 6nlemi almak zorundadir. Boylesi bir olayin vukuunda meydana
gelen her turli zarar ve ziyan firma tarafindan karsilanir.

25. idare; Giretim icin mahalline getirilmis biitiin malzeme ve donatiyi kontrol etmeye
yetkili olup, gerektiginde degistirme veya reddetme hakkini sakli tutar. Firma; kullandigi
malzemenin veya yaptigi isin her zaman hesabini verebilecek sekilde gerekli kayitlarini
tutmakla yikimludir. Firma; malzeme ve donatinin herhangi bir sekilde kaybina sebep
olursa, bu malzeme ve donatiyi ivedilikle ayni 6zellik ve kalitede olmak lzere saglamakla
yukUmladur. Bunun igin idareden ayrica bedel talep edemez.

26. Yuklenici, bakimve onarimi yaptigi ve/veya yapacagi asansorler igin santiye olarak
idarenin tahsis ettigi depoyu malzemelik, ambar olarak diizenleyebilir. Bu konuda idare
ile koordine kurulur ve belirtilen diizenleme ve depolama isi firmaya ait olur.

27. Yuklenici, Bakim-onarim sirasinda veya her tirli arizaya karsi yapilan ve/veya
yapilacak miidahale esnasinda, idarenin asansér ile ilgili elemanlarinin da istiraki, nezaret
etmesini saglar.

28. Yuklenici firma; s6zlesmeyi imzalamasina miteakip 5 is glini igerisinde ayrintih
ve acgiklamali periyodik bakim onarim is programini, periyodik bakim- onarim ve ariza
kontrol foylerini ve gerekli olan tiim defterleri idareye verir. Ayrica, is bu teknik
sartnameye ve diger yasal talimatlara uygun olarak bir bakim talimatnamesi hazirlar ve
herhangi bir ariza durumunda acil ilk muidahale talimati da hazirlayip idarenin
asansorden sorumlu goérevlisine verir.

29. Yiklenici; idare tarafindan arizalarin, sorunlarin ve isteklerin bildirilebilmesi
amaciyla 7/24 saat ulasilabilen bir iletisim bilgisi bulundurur. Bu bilgi idareye bildirilir ve
her asansore bu bilgileri koyar.

30. Yuklenici firmanin 95/16 AT Asansor Yonetmeligi (H Modull veya Modul B+E/D)
sertifikasi, TSE Hizmet Yeterlilik Belgesi olmahdir. Yiklenici, bu sertifikayl s6zlesmenin
imzalanmasina miteakip 10 giin icinde idareye teslim eder.

31. idareye teknik destek vermek amaciyla servis personellerinin kimligi énceden
idareye bildirilir.

32. Yuklenici; buylk onarimlar ve arizalarda, teknik uygulama sorumlusu ve ekip basi
olmak sifatiyla 1 adet elektrik muihendisini ve/veya 1 adet makine muhendisini
bulundurmak zorundadir. Buna dair SGK belgelerini sézlesme ile birlikte idareye teslim
eder.

Periyodik Bakim Diizeni;
Periyodik bakim dizeninde yapilan kontrollerde ayarlanmasi gereken, tamir
edilmesi gereken ve/veya eksik olan unsurlardan tamamlanmasi gereken her tirli seyi
yiiklenici firma idarenin onayi ile yapar.

1.Makine ve Tahrik Sistemleri ile ilgili Yiiklenici;
1) Fren ayari, fren disk boslugu ve fren balatalarinin kontrol, ayarlarinin yapiimasi,
aksakliklarinin giderilmesi, ayrica, fren ile kasnak arasi ayarlari yapar.
2) Motor yataklari, tahrik ve saptirma kasnagi, motor yataklarinin temizligini yapar.
3) Motor fani, koruma sistemi, motor elektrik baglantisi, kablolalarin topraklama
sisteminin kontrollnu yapar ve aksakliklari giderir.
4) Hiz regllatoérinin, alt ve Ust kasnaklari, regllator halati ve regiilator agirliginin
kontrollni yapar.
5) Motorda isleyen aksamlarda giriltl ve sarsintinin kontrollni yapar, aksakliklari
giderir
6) Makine dairesinin genel temizliginin ve fiziki kontroliiniin yapilmasini saglar. Bu
kontrolde;
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- Makine dairesinin TSE standart ve normlarina uygunlugunun kontrollnu yapar.

- Makine dairesinde bulundurulmasi mecburi olan cihaz, ekipman, alet, edevat,
malzeme vs ile uyari ve ikaz levhalari, isaretlemeler, kullanma ve isletme talimatlari,
bakimci firmaya ait irtibat bilgilerinin kontrollni (Etiket kontrolii) yapar.

- Makine dairesinin kapi, mentege, anahtar, kilit sistemlerinin kontrollinul yapar.

- Makine dairesinin iginde veya kapi girisinin etrafinda her turli i¢/dis cephe
kaplamasinin, boya/badanasinin kontroliini yapar.

- Makine dairesinin tabii havalandiriimasinin kontroll, havalandirma panjurunun
kontroll ve bakimini yapar.

- Makine dairesinin sicakliginin kontroliini yapar (Gerektigi durumlarda makine
dairesi sicakhginin ¢alisma sicakligina getirilmesi igin sogutulmasi ve/veya isitilmasinin
temini icin yapilacak isleri rapor eder.)

- Makine dairesi aydinlatma tesisatinin kontrolinl yapar ve arizali olan yerleri
tamir eder.

- Makine dairesinin tavaninin kontrollni yapar.

2. Kumanda Tablosu ve Elektrik Aksamla ilgili Yiiklenici;
1) Kontaktor, role vb. elektrik malzemelerinin ve baglantilarinin kontroliini yapar.
2) Tabla igerisindeki baglanti ve klemenslerin kontrollni yapar.
3) Sigorta, trafo, anahtar v.b. elemanlarin kontrollni saglar.
4) Tablo gerilimlerinin ve topraklamanin kontrollini saglar.
5) Elektronik kart malzemelerinin ve baglantilarinin kontrollini yapar.
6) Kumanda tablasinin hava ve yumusak firga ile temizligini yapar.
7) Topraklama rolesi ve diger emniyet devresi kontaklarinin kontroliini yapar.
8) Nihai kesicinin kontrollinl yapar.
9) Termik 1si kontroliinlin yapilmasini saglar.
10) Gug tesisati baglantilarinin kontrollinl yapar.
11) Kablo kanatlarinin, kablolarin, topraklama kablosunun, klemenslerin kontrolini
yapar.
12) Acil kurtarma gl tertibatinin (kata getirme) kontrollni yapar.
13) Faz kontrol rolesinin kontroliiniin yapar. (Sebekedeki faz degisimlerinden
meydana gelebilecek her tirli arizadan firma sorumlu olup, bununla ilgili dnlemler daha
onceden firma tarafindan alinir.)

3.Raylar ve Kuyu Uniteleriyle ilgili Yiiklenici;

1) Konsollarin civata ve somunlarin kontrollinii yapar.

2) Flans baglantilarinin kontroliini yapar.

3) Raylarin baglantilarinin kontroli, temizligini ve yaglanmasini yapar.

4) Agirhklarin ve agirhk patenlerinin kontroliini yapar.

5) Denge zinciri ve/veya halatinin, makaralarinin kontroli ve yaglanmasini yapar.

6) Hidrolik tamponlarin kontrolli, yag ikmali yapilmasi, emniyet siviglerinin
kontrollna yapar.

7) Alt ve Ust sinir salterleri, kuyu igi stop salterlerinin kontrollni yapar.

8) Tasiyici halatlarin tespit yerlerinin, gerginliklerinin kontroliinii, temizligin
yapilmasini ve gerginliginin dengelenmesini, halat liflerinin ipliklenme ve kopuklarinin
kontrollni yapar

9) Hiz regiilator halatinin tespit yerlerinin kontroliini yapar.

10) Reguilator swichleri ve kat salterlerinin kontroliin{ yapar.

11) Flexibile kablonun kontroliini yapar.

12) Kat butonyerleri, kat gostergeleri, yon oklarinin kontroliini ve aksakliklarinin
giderilmesini saglar.
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13) Kuyu i¢inin ve dibinin temizligi ile fiziki kontroliini yapar. Bu kontrolde;

- Kuyunun tabii havalandirmasinin kontrollni yapar.

- Kuyu aydinlatma tesisatinin (Kablolar, armatirler ve ampulleri, anahtarlar, vs.)
kontrollna yapar.

- Kuyu separatorlerinin (Ayirici ve koruyucu kafes tel sistemleri) kontrolini yapar.

- Kuyu dibinde su olup olmadiginin kontroliini, varsa bu suyun uygun bir sekilde
bosaltiimasini, tekrar su birikmemesi igin gerekli ¢alismalar, gerektiginde elektrikli
pompa sistemi kurularak su tahliye islemlerinin yapilmasini saglar.

- Kuyu igerisinden baska bir tesisat gegirilip gegirilmediginin kontrollini yapar.

4. Kabin ile ilgili Yiiklenici;
1. Butonyerler, aydinlatma, alarm, acil aydinlatma, havalandirma diyafon, telefon
vb. sistemlerin kontroliini yapar.
2. Kabin iskeleti bilumum baglanti elemanlarinin kontroliinii yapar.
3. Emniyet tertibati ve kontaklarin kontroltni yapar.
4. Parasut mekanizmasi ve fren bloklarinin kontrollni yapar.
5. Kat seviyelerinin, durus ve kalkis hassasiyetinin ayarlanmasi ve sarsintinin
kontrollna yapar.
6. Kabin patenlerinin kontroliini ve yagdanliklara yag ikmalini yapar.
7. Kapi kontaklari ve fotoselin kontroliini ve ayarlarini yapar.
8. Kabin asir1 ylk sistemlerinin kontroltni ve ayarlarini yapar.
9. Kabin igi uyari levhalarinin kontrollinii yapar ve varsa eksiklikleri tamamlar.
10. Kabin Ustl revizyon panosunun, revizyon kartinin, revizyon aku setinin, revizyon
salteri, asagl yukari vs. butonlarin kontrollini yapar.
11. Kabin igi-digi kat gostergeleri, display, ses yayin sistemlerinin kontroltni yapar.
12. Kabin kasnagi, karsi agirhk raylari, paten ve makaralarin kontrollini yapar.
13. Kabin hiz kontrollini yapar.

5. Kapilar ile ilgili Yiiklenici;

1. Otomatik kapi mekanizmasinin (kapi motoru, digli, zincir, kapi halati, kapi
makarasi, raylar, kapi konsol baglantilari, vb.) kontrollinti, ayarlarini, ayrica, fotosell
kontrollind, sikisma (kuvvet) kontagi ve emniyet gitasinin kontroliinl yapar.

2. Kapi siviglerinin kontrolGni ve ayarlarini yapar.

3. Kabin kapisi, kat kapisi ve aksamlarinin (kapi halati, makarasi, raylari vb.)
kontrollni ve ayarlarini yapar.

. Alt ray ve patenlerin kontrollinu ve ayarlarini yapar.

5. Kapi kilidi ve fis kontaklarinin kontrollini ve ayarlarini yapar.

6. Kapi yay ve menteselerinin kontrolini ve ayarlarini yapar.

7. Kapi otomatigi ve pompasinin kontroli ve ayarini yapar.

8. Kapi amortisorlerinin, kapi kizaklarinin kontrollini ve ayarlarini yapar.

. Kapi kapanmasi ve gecikme zamaninin kontroli ve ayarlanmasi, her katta ¢alisma
kontrollnin yapilmasini saglar.

10. Kapilarin, ray, esik ve aksesuarlarinin genel temizligini yapar ve gelik kaplamalarin
Ozel sivi ile silinmesi, koruyucu bakim yapilmasini saglar.

11. Asansorlerde hangi amagla olursa olsun ¢alisilirken, kapiya “Bakim wvardir.
Asansor ¢alistyor” ibaresi yazili bir uyari levhasi ya da yazisini koyar.

H

o

Arizaya Miidahale Siiresi;

Sistemdeki arizanin Yukleniciye yazih, s6zIi ve/veya telefonla haber verilmesinden
itibaren 7/24 arizalanan sisteme azami 1 saat igerisinde mudahale edilir ve asansorlerin
hepsi glvenli sekilde c¢alisir hale getirilir (Gece arizalar igin nobetgi personel
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bulundurulacaktir.)
YUKLENICINiN YOKUMLULUKLERI

1) Yiklenici, s6zlesmenin gegerliligi siiresince ayda bir defa bakim yapar. Bakim hafta
icerisinde arizaya miidahaleler ise 7/24 hafta igi, hafta sonu ve resmi tatil glinlerinde de
devam eder. Yiiklenici kullanim esnasinda temel saglik, glivenlik ve emniyet gereklerinin
devamliligini teminen bakim yapar.

2) Bakim yapmakla gorevli personelin ugrayabilecegi is kazalari ile bu kisilerin Giglinci
kisilere ve asansorlere dogrudan ya da dolayh olarak verecekleri zararlardan yuklenici
kusursuz sorumludur.

3) Asansorler icin gerekli olan bakim malzemeleri (Yag, Ustlbi, gress, fittings
malzemeler, civata, somun, rondela, vida vb.) ylklenici firmadan Ucretsiz temin edilir.

4) Asansorlerde yiklenici firmanin adres ve telefon bilgilerini igeren levhalar
olmahdir.

5) Yiklenici asansorlerin yillik kontrolinl yaptirmak Uzere, bagh bulunulan
belediyenin ilgili Muayene Kurulusu ile koordine kurmak suretiyle asansoérlerin “Yillik
isletme Ruhsatlarinin / Kullanma izin Belgelerinin” alinmasi icin, gerekli biitiin is ve
islemler ylklenici firma tarafindan zamaninda takip edilir ve idareye bildirilir.

6) Yiklenici bakim ve arizalara midahale sirasinda asinmis, yipranmis veya
arizalanmis olan parcalari idareye bildirmek zorundadir. Degismesi gereken parcanin
idarenin onayi alindiktan sonra yerinden sékiilmesi, yerine takilmasi, ¢alisir halde teslimi
firma tarafindan Ucretsiz yapilr.

7) Yiuklenici asansorlerin yedek pargalarini stoklarinda bulundurmak zorundadir.

8) Montaj esnasinda pargalarin arizalanmasindan yuklenici sorumludur.

9) Periyodik bakim ve onarim, parg¢a degisimi, arizanin giderilmesi, vs. sirasinda veya
sonrasinda, sistemde veya sistemi meydana getiren ana ya da yardimci pargalardaki ve
aksamlardaki her tirli is ve islemler (s6kiim, takim, kesim, kaynak, taslama, delme, dis
agma, malzemenin mahallinden baska bir yere gotlrilmesi, geri getirilmesi, hurda
malzemenin idarenin belirleyecegi ve/veya gdsterecegi yere nakliyesi, vs.) yiiklenici firma
tarafindan Ucretsiz olarak yapilir.




